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Nutzwertberechnung
fur Festsetzung der Nutzwerte
gem. § 9 Abs. 1 WEG 2002
Gutachten § 6 (1) WEG 2002

flr die Liegenschaft

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, Direrstralse 21

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen durch den Présidenten des Landesgerichtes Linz ZI.Jv 3750-5/03 u.a. Fachgebiete:
84.60 Alt- und Gebrauchtwarenhandel (Schatzung von Gebrauchsgegenstanden, Wohnungsinhalten, ausgenommen Kunstgegensténde, Antiquitdten und andere Wert-
sachen); 94.01 GroBere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.02 Gértnerisch genutzte Liegenschaften; 94.03 Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Klei-
nere forstwirtschaftliche Liegenschaften; 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienh&user, gemischt genutzte Liegen-
schaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser (Baugriinde); 94.20 Wohnungseigentum; 94.23 Geschaftsraumlich-
keiten; 94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt; 94.65 Baugriinde; 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung; 94.75 Land- und forstwirtschaftliche Bauten;
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Allgemeines

Auftraggeber

Gemeinnltzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft Familie in Linz eingetr.
GenmbH, HasnerstraBe 31, 4020 Linz

Zweck

Begriindung von Wohnungseigentum

Gegenstand der Bewertung

Den Gegenstand der Nutzwertfeststellung bildet die Liegenschaft:

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DurerstraBe 21

Grundlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom 11. Oktober 2022

Einreichplan ,Abbruch Gebaude und Neubau Wohnhaus mit 20 Wohnungen + Tief-
garage“ vom 11. Marz 2021 mit Genehmigungsvermerk des Magistrats der Lan-
deshauptstadt Linz vom 16. Marz 2021 (GZ. BBV/S200061)

Bescheid Baubewilligung ,,Abbruch des Bestandsgebaudes; Neubau eines 5-ge-
schossigen Mehrfamilienhauses samt zuséatzlichem zurlickgesetztem Dachge-
schoss mit 20 Wohnungen inkl. Unterkellerung und Tiefgarage® des Magistrats der
Landeshauptstadt Linz vom 16. Méarz 2021 (0041404/2020 BBV SuG/S BBV/
S200061)

Ausfihrungsplan ,Neubau Wohnhaus mit 20 Wohnungen + Tiefgarage - Erdge-
schoss® vom 21. September 2022

Ausfuhrungsplan ,Neubau Wohnhaus mit 20 Wohnungen + Tiefgarage - Oberge-
schoss 1“ vom 21. September 2022

Ausfiihrungsplan ,Neubau Wohnhaus mit 20 Wohnungen + Tiefgarage - Oberge-
schoss 2, (OG 3, OG4)“ vom 21. September 2022

Ausfihrungsplan ,Neubau Wohnhaus mit 20 Wohnungen + Tiefgarage - Dachgar-
ten“ vom 21. September 2022

Ausfuhrungsplan ,Neubau Wohnhaus mit 20 Wohnungen + Tiefgarage - Unterge-
schoss/Tiefgarage“ vom 11. Oktober 2022

Nutzwertberechnung
EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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- Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifi-
zierten Sachverstandigen Osterreichs fir Zu- und Abschlage beim Nutzwertgutach-
ten nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002, vertffentlicht in ,Der Sachver-
stéandige®, Heft 3/2010

« Wohnungseigentumsgesetz 2002 i.d.g.F

Beilagen

« Planskizzen Parifizierungsplane

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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Befund

Grundbuchsstand

JUSTIZ  repuBLIK OsTERREIGH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45202 Kleinmiinchen EINLAGEZAHL 935
BEZIRKSGERICHT Linz

Fhkhkhkhkhdhkrhkhkhxhhhkhhkdrx Tk hkhdrhhhkhhrxhh kb dr kb rhdhdxdhkhrdhxhhdrrdhhhhdrrrhdrdrhhhbhxx

Letzte TZ 2504/2022
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
E R i Al B
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2729 G GST-Fléache * 580
Bauf. (10) 199
Garten (10) 381 DirerstraBle 21
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Ga&rten(10): Garten (Ga&rten)
xhkhkhkhkhhhkxhkhkdxhhhkhkhFrrx kb hkhrhhrhkrxxhkkK AZ FhAFxFrhhkkFrFhxhkddxxhhhrFrrxrhhrrrhh kb rxrx
2 a 942/1989 sSicherheitszone hins Gst 2729
4 a 3225/2020 Bauplatz (auf) Gst 2729
Bescheid 2020-07-06, GZ BBV/B-U200083A
s e e de ok ok ke s ke ke ok s ok R ke ok ok ok ok e ke ok ok ok ok o ke ke ok b ko ok ok ke ok B e de ok ok e we ok ke ok ok ke e ok ke ke ok e ok ke ok o ok ok e ke ok ok ok ok ke ke ke ok ok e ke
7 ANTEIL: 1/1
Gemeinnitzige Wohnungs— und Siedlungsgenossenschaft ''Familie'' in Linz,
eingetragene Gencssenschaft mit beschrankter Haftung (FN 75457t)
ADR: Hasnerstrabe 31, Linz 4021
a 2199/2021 IM RANG 900/2021 Kaufvertrag 2021-04-15 Eigentumsrecht
b 2504/2022 Belastungsverbot
LR R EE S R R R EEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEE RS C R R R R R R EEEEEEEEEEEEEEREEREEEEEESESES]
3 a 2504/2022
BELASTUNGSVERBOT
gem § 7 Abs. 3 Z 2 06 WFG 1993 fiir
Land Oberdsterreich

FERAkKkKkFFhFhkdxhkhkkhkFhrrkhkrhrkhkkkrxxhk QINWEIS **F**hkdrdhkrhkhdhrahhhrdrmrhdrrdhhhhrxs

Eintragungen ohne Wdhrungskezeichnung sind Betrdge in ATS.

HHEK KA A KT KA A A AR RN KA A AT AR AN A A AR AR A A A TR RA A AT AR A AT ARRAA AR AR A A TR ANA A A TR AN AR AN A" w

Grundbuch 11.10.2022 08:39:42

Nutzwertberechnung
EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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Liegenschaftsbestand

Auf der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft wird ein Mehrfamilienhaus errichtet.

Bezeichnung der Einheiten

TOP Art

TOP 1 -TOP 20 Wohnungen

KFZ-Stellplatze

TOP 21 - TOP 35 in der Tiefgarage

Sonstige werterh6hende Bestandteile

Folgende Bauteile, die baulich mit den Wohnungseigentumsobjekten verbunden sind,
werden als werterhbhender Faktor jeweils den zugehdérigen Einheiten zugeordnet (siehe
auch beiliegende Plane).

« Terrassen
+ Balkone

Bezeichnung und Zuteilung des Zubehdrs

+ Kellerabteile
* Freiflachen

Teile, die der allgemeinen Benutzung dienen

Alle nicht als selbstandige Wohnungseigentumsobjekte bezeichneten bzw. als Zubehor
zugeteilten Flachen sind allgemeine Teile des Hauses und bleiben bei der Nutzwertermitt-
lung unberucksichtigt.

Insbesondere:

« Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen
« nicht zugeteilte Flachen
« Zugange

Nutzwertberechnung
EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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Gutachten

Allgemeines
Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002
idgF.

Berechnung der Nutzflache

Die Nutzflache ist die gesamte Bodenflache eines Wohnungseigentumsobjektes abziglich
der Wandstéarken, sowie der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbriche und Aus-
nehmungen.

Treppen, offene Balkone und Terrassen, sowie Zubehdérobjekte werden bei der Berech-
nung der Nutzflache nicht berlcksichtigt; fir Keller und Dachbodenrdume gilt dies jedoch
nur soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fir Wohn- und Geschéftszwecke geeignet sind.

Die Nutzflache wird auf Grundlage von PlanmaBen berechnet. Diese Nutzflachen entspre-
chen den Bestimmungen des § 2 Abs. 7 und § 7 Wohnungseigentumsgesetz 2002.

Berechnung des Nutzwertes

Zweck dieses Gutachtens ist die MaBzahl, mit denen der Wert eines Wohnungseigen-
tumsobjektes im Verhaltnis zu den Werten der anderen Wohnungseigentumsobjekten der
Liegenschaft bezeichnet wird, festzustellen.

Der Nutzwert wird aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen fir Umsténde,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhéhen
oder vermindern, wie die Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines
Stockwerkes, Ausstattung mit Terrassen und Zubehérobjekten, Verbesserung der sonsti-
gen Ausstattung oder Grundrissgestaltung berechnet.

Fur die Bewertung werden die maBgeblichen Faktoren nach § 8 Wohnungseigentumsge-
setz 2002 sinngemaB angewandt. Grundlage bildet dabei neben den Erfahrungen des
Sachverstéandigen die Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und ge-
richtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs (iber die Zu- und Abschlage beim
Nutzwertgutachten, verdéffentlicht in ,Der Sachverstandige®, Heft 3/2010.

Nutzwertberechnung
EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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Regelnutzwert
Der Regelnutzwert 1,0 wird fir die TOP 5 (Wohnung im 1. Obergeschoss) gewahlt.
Zu- und Abschlage
Folgende Zu- und Abschlége wurden aufgrund der Gegebenheiten angesetzt:

Wohnung o

Erdgeschoss Abschlag 5 %o

Wohnung

Obergeschosse Regelnutzwert

KFZ-Stellplatz Abschlag 25 %

in Tiefgarage

KFZ-Stellplatz o

in Tiefgarage, Stapelparker Abschlag 40 %

Loggia Abschlag 50 %

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21



\’ Ing. Mag.

N y Martin Reiter
s 10

Sonstige Wohnungsbestandteile

Die sonstigen Wohnungsbestandteile werden ausgehend von ihrer Nutzflache berechnet
und mit einem entsprechenden Nutzwertfaktor bewertet sowie als Zuschlag zum Woh-
nungsnutzwert addiert.

Balkon Faktor 0,25

Terrasse Faktor 0,25

Nutzwertfaktoren fiir Zubehor

Kellerabteil Faktor 0,30
Freiflache Faktor 0,15
Nutzwertberechnung

Bei der nachstehenden Berechnung werden R&dume mit gleichen Nutzwertfaktoren je Ein-
heit zusammengezogen und die jeweilige Nutzflache mit dem Nutzwertfaktor multipliziert.
Die Nutzwerte je Einheit bzw. fir das Zubehdr werden gem. § 8 (1) und (2) WEG 2002 auf
ganze Zahlen gerundet.

Nutzwertberechnung
EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP1-W1

TOP 1 -W1 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert

Erdgeschoss m? schlage basis
Vorraum 4,38
Bad/WC 6,06
Wohnen/Kochen/Essen 23,68

34,12 0,95 32,41

Loggia 4,79 0,50 2,40
Nutzflache 38,91 34,81 35
werterhéhend (keine Nutzflache)
Terrasse (6,16) -75,00 % 0,25 1,54 2
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 1 (2,51) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache (46,00) -85,00 % 0,15 6,90 7
Griinflache Dach 1 (10,90) -85,00 % 0,15 1,64 2

TOP 1 -W1 38,91 47

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21



\’ Ing. Mag.
\’ 4 Martin Reiter

12
TOP 2 - W2
TOP 2 - W2 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-
.. Faktor . Nutzwert
Erdgeschoss m? schlage basis
Vorraum 4,81
Abstellraum 1,14
Kochen 5,66
Wohnen/Essen 18,93
Schlafen 12,82
Bad/WC 7,14
50,50 0,95 47,98
Loggia 5,23 0,50 2,62
Nutzflache 55,73 50,60 51
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 2 (2,58) -70,00 % 0,30 0,77 1
Grinflache Dach 2 (18,30) -85,00 % 0,15 2,75 3
TOP 2 - W2 55,73 55
Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 3 -W3
TOP 3 -W3 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-
.. Faktor . Nutzwert
Erdgeschoss m? schlage basis
Vorraum 7,73
Bad 4,18
wC 1,91
Abstellraum 1,78
Schlafen 14,45
Wohnen/Essen 21,27
51,32 0,95 48,75
Loggia 6,31 0,50 3,16
Nutzflache 57,63 51,91 52
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 3 (2,58) -70,00 % 0,30 0,77 1
Grinflache Dach 3 (18,00) -85,00 % 0,15 2,70 3
TOP 3-W3 57,63 56
Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 4 - W4

TOP 4 -W4 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor . Nutzwert

Erdgeschoss m? schlage basis
Vorraum 4,35
Abstellraum 2,10
wC 2,30
Bad 8,11
Wohnen/Kochen/Essen 22,09
Schlafen 13,08

52,03 0,95 49,43

Loggia 7,83 0,50 3,92
Nutzflache 59,86 53,35 53
werterhéhend (keine Nutzflache)
Terrasse (8,78) -75,00 % 0,25 2,20 2
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 4 (2,51) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache (24,20) -85,00 % 0,15 3,63 4
Grinflache Dach 4 (16,20) -85,00 % 0,15 2,43 2

TOP 4 -W4 59,86 62

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP5 - W5

TOP 5 -W5 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
1. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,17
Abstellraum 1,85
wC 2,46
Gang 7,45
Schlafen 14,21
Bad 6,28
Kind 10,23
Wohnen/Kochen/Essen 25,57
74,22 1,00 74,22

Loggia 6,18 0,50 3,09
Loggia 4,88 0,50 2,44
Nutzflache 85,28 79,75 80
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,87) -75,00 % 0,25 1,22 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 5 (2,51) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache Dach 5 (18,10) -85,00 % 0,15 2,72 3

TOP 5 -W5 85,28 85

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 6 - W6

TOP 6 - W6 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
1. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 11,07
Abstellraum 2,01
wC 2,01
Bad 7,33
Schlafen 15,18
Kind 12,08
Wohnen/Kochen/Essen 26,44
76,12 1,00 76,12

Loggia 5,32 0,50 2,66
Loggia 4,41 0,50 2,21
Nutzflache 85,85 80,99 81
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,39) -75,00 % 0,25 1,10 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 6 (2,51) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache Dach 6 (18,40) -85,00 % 0,15 2,76 3

TOP 6 - W6 85,85 86

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 7 - W7

TOP 7 - W7 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor . Nutzwert
1. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,70
Abstellraum 2,02
wC 2,14
Bad 6,04
Wohnen/Kochen/Essen 33,59
Schlafen 11,73
Kind 11,40
73,62 1,00 73,62

Loggia 5,19 0,50 2,60
Nutzflache 73,62 76,22 76
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 7 (2,51) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache Dach 7 (18,10) -85,00 % 0,15 2,72 3

TOP 7 - W7 73,62 80

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 8 - W8

TOP 8 - W8 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
1. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 15,78
Abstellraum 1,87
wC 2,41
Bad 8,59
Kind 1 10,84
Kind 2 10,85
Schlafen 13,79
Wohnen/Kochen/Essen 32,53
96,66 1,00 96,66

Loggia 6,31 0,50 3,16
Loggia 7,28 0,50 3,64
Nutzflache 110,25 103,46 103
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (5,03) -75,00 % 0,25 1,26 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 8 (2,51) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache Dach 8 (18,40) -85,00 % 0,15 2,76 3

TOP 8 - W8 110,25 108

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
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TOP9 - W9

TOP 9 - W9 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
2. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,17
Abstellraum 1,85
wC 2,46
Gang 7,45
Schlafen 14,21
Bad 6,28
Wohnen/Kochen/Essen 25,63
Kind 10,23
74,28 1,00 74,28

Loggia 6,18 0,50 3,09
Loggia 4,88 0,50 2,44
Nutzflache 85,34 79,81 80
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,87) -75,00 % 0,25 1,22 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 9 (2,50) -70,00 % 0,30 0,75 1
Grinflache Dach 9 (18,40) -85,00 % 0,15 2,76 3

TOP 9 - W9 85,34 85

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 10 - W10

TOP 10 - W10 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
2. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 11,07
Abstellraum 2,01
wC 2,01
Bad 7,33
Kind 12,08
Schlafen 15,18
Wohnen/Kochen/Essen 26,44
76,12 1,00 76,12

Loggia 5,32 0,50 2,66
Loggia 4,41 0,50 2,21
Nutzflache 85,85 80,99 81
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,39) -75,00 % 0,25 1,10 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 10 (2,46) -70,00 % 0,30 0,74 1
Griinflache Dach 10 (13,60) -85,00 % 0,15 2,04 2

TOP 10 - W10 85,85 85

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 11 - W11

TOP 11 - W11 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor . Nutzwert
2. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,71
Abstellraum 2,02
WC 2,14
Bad 6,04
Wohnen/Kochen/Essen 33,65
Kind 11,40
Schlafen 11,80
73,76 1,00 73,76

Loggia 5,19 0,50 2,60
Nutzflache 78,95 76,36 76
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 11 (2,86) -70,00 % 0,30 0,86 1
Grinflache Dach 11 (13,90) -85,00 % 0,15 2,09 2

TOP 11 - W11 78,95 79

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21
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TOP 12 - W12

TOP 12 - W12 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
2. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 15,79
Abstellraum 1,78
wC 2,32
Bad 8,36
Kind 1 10,85
Kind 2 10,85
Schlafen 13,85
Wohnen/Kochen/Essen 32,70
96,50 1,00 96,50

Loggia 6,31 0,50 3,16
Loggia 7,28 0,50 3,64
Nutzflache 110,09 103,30 103
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (5,03) -75,00 % 0,25 1,26 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 12 (1,55) -70,00 % 0,30 0,47 1
Grinflache Dach 12 (13,90) -85,00 % 0,15 2,09 2

TOP 12 - W12 110,09 107

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21



\’ Ing. Mag.
\’ 4 Martin Reiter

23

TOP 13 - W13

TOP 13 - W13 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
3. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,17
Abstellraum 1,85
wC 2,46
Gang 7,45
Schlafen 14,21
Bad 6,28
Wohnen/Kochen/Essen 25,63
Kind 10,23
74,28 1,00 74,28

Loggia 6,18 0,50 3,09
Loggia 4,88 0,50 2,44
Nutzflache 85,34 79,81 80
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,87) -75,00 % 0,25 1,22 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 13 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Griinflache Dach 13 (16,40) -85,00 % 0,15 2,46 2

TOP 13 - W13 85,34 84
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TOP 14 - W14

TOP 14 - W14 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
3. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 11,07
Abstellraum 2,01
wC 2,01
Bad 7,33
Kind 12,08
Schlafen 15,18
Wohnen/Kochen/Essen 26,44
76,12 1,00 76,12

Loggia 5,32 0,50 2,66
Loggia 4,41 0,50 2,21
Nutzflache 85,85 80,99 81
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,39) -75,00 % 0,25 1,10 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 14 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Grinflache Dach 14 (16,80) -85,00 % 0,15 2,52 3

TOP 14 - W14 85,85 86
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TOP 15 - W15

TOP 15 - W15 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor . Nutzwert
3. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,71
Abstellraum 2,02
wC 2,14
Bad 6,04
Wohnen/Kochen/Essen 33,65
Kind 11,40
Schlafen 11,80
73,76 1,00 73,76

Loggia 5,19 0,50 2,60
Nutzflache 78,95 76,36 76
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 15 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Grinflache Dach 15 (19,20) -85,00 % 0,15 2,88 3

TOP 15 - W15 78,95 80
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TOP 16 - W16

TOP 16 - W16 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
3. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 15,79
Abstellraum 1,78
wC 2,32
Bad 8,36
Kind 1 10,85
Kind 2 10,85
Schlafen 13,85
Wohnen/Kochen/Essen 32,70
96,50 1,00 96,50

Loggia 6,31 0,50 3,16
Loggia 7,28 0,50 3,64
Nutzflache 110,09 103,30 103
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (5,03) -75,00 % 0,25 1,26 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 16 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Griinflache Dach 16 (18,40) -85,00 % 0,15 2,76 3

TOP 16 - W16 110,09 108
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TOP 17 - W17

TOP 17 - W17 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
4. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 6,17
Abstellraum 1,85
wC 2,46
Gang 7,45
Schlafen 14,21
Bad 6,28
Wohnen/Kochen/Essen 25,63
Kind 10,23
74,28 1,00 74,28

Loggia 6,18 0,50 3,09
Loggia 4,88 0,50 2,44
Nutzflache 85,34 79,81 80
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,87) -75,00 % 0,25 1,22 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 17 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Grinflache Dach 17 (18,90) -85,00 % 0,15 2,84 3

TOP 17 - W17 85,34 85
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TOP 18 - W18

TOP 18 - W18 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
4. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 11,07
Abstellraum 2,01
wC 2,01
Bad 7,33
Kind 12,08
Schlafen 15,18
Wohnen/Kochen/Essen 26,44
76,12 1,00 76,12

Loggia 5,32 0,50 2,66
Loggia 4,41 0,50 2,21
Nutzflache 85,85 80,99 81
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (4,39) -75,00 % 0,25 1,10 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 18 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Grinflache Dach 18 (18,70) -85,00 % 0,15 2,81 3

TOP 18 - W18 85,85 86

Nutzwertberechnung

EZ 935, Grundbuch 45202 Kleinmiinchen,
4030 Linz, DirerstraBe 21



\’ Ing. Mag.
\’ 4 Martin Reiter

29

TOP 19 - W19

TOP 19 - W19 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
4. Obergeschoss m?2 schlage basis
Vorraum 6,71
Abstellraum 2,02
wC 2,14
Bad 6,04
Wohnen/Kochen/Essen 33,65
Kind 11,40
Schlafen 11,80
73,76 1,00 73,76

Loggia 5,19 0,50 2,60
Nutzflache 78,95 76,36 76
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 19 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Grinflache Dach 19 (12,30) -85,00 % 0,15 1,85 2

TOP 19 - W19 78,95 79
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TOP 20 - W20

TOP 20 - W20 Nutzflache in Zu- und Ab- Nutzwert-

.. Faktor \ Nutzwert
4. Obergeschoss m? schlage basis
Vorraum 15,79
Abstellraum 1,78
wC 2,32
Bad 8,36
Kind 1 10,85
Kind 2 10,85
Schlafen 13,85
Wohnen/Kochen/Essen 32,70
96,50 1,00 96,50

Loggia 6,31 0,50 3,16
Loggia 7,28 0,50 3,64
Nutzflache 110,09 103,30 103
werterhéhend (keine Nutzflache)
Balkon (5,03) -75,00 % 0,25 1,26 1
Zubehor (keine Nutzflache)
Kellerabteil 20 (2,10) -70,00 % 0,30 0,63 1
Griinflache Dach 20 (12,60) -85,00 % 0,15 1,89 2

TOP 20 - W20 110,09 107
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KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage

TOP Bezeichung Nutzfl:'lg:he in Faktor Nubt:\;vizrt- Nutzwert
TOP 21 -TG 1 1 12,50 0,60 7,50 8
TOP22-TG 2 2 12,50 0,60 7,50 8
TOP23-TG 3 3 12,50 0,60 7,50 8
TOP24-TG 4 4 12,50 0,60 7,50 8
TOP25-TG 5 5 12,50 0,60 7,50 8
TOP 26 -TG 6 6 12,50 0,60 7,50 8
TOP 27 -TG 7 7 12,50 0,60 7,50 8
TOP28-TG 8 8 12,50 0,60 7,50 8
TOP29-TG 9 9 12,50 0,60 7,50 8
TOP30-TG 10 10 17,50 0,75 13,13 13
TOP 31 -TG 11 11 12,50 0,60 7,50 8
TOP32-TG 12 12 12,50 0,60 7,50 8
TOP33-TG 13 13 12,50 0,60 7,50 8
TOP34-TG 14 14 12,50 0,60 7,50 8
TOP35-TG 15 15 12,50 0,60 7,50 8

Nutzwertberechnung
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Zusammenfassung
TOP Art / Bezeichnung Nutzflache Nutzwerte
TOP 1- W1 Eygggg‘é‘h”c?s . 38,91 47
TOP 2 - W2 Eygggg‘é‘h“c?s . 55,73 55
TOP3-W3 Eygggg‘é‘h”c?s . 57,63 56
TOP 4 - W4 Eygggg‘é‘h“c?s . 59,86 62
TOP 5- W5 | ng'grgr;‘g;% oss 85,28 85
TOP 6 - W6 | OVt\)/grr;]r;L;r(\:% oss 85,85 86
TOP 7 - W7 | O‘g’ggl‘;g% oss 73,62 80
TOP 8- W8 | O‘g’gg:;g% oss 110,25 108
TOP 9 - W9 | ng'grgr;‘g;% oss 85,34 85
TOP 10 - W10 | Ovt\)’gg;”sr(‘:% oss 85,85 85
TOP 11 - W11 | Ovt\)’grhgr;‘;g% oss 78,95 79
TOP 12 - W12 | ngggr;"sréﬂoss 110,09 107
TOP 13 - W13 | Ovt\)’grhgr;ig% oss 85,34 84
TOP 14 - W14 | Ovt\)’gg;”sr(‘:% oss 85,85 86
TOP 15 - W15 | ng'grgr;‘g;% oss 78,95 80
Nutzwertberechnung
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TOP Art / Bezeichnung Nutzflache Nutzwerte
Wohnung
TOP 16 - W16 3. Obergeschoss 110,09 108
Wohnung
TOP 17 - W17 4. Obergeschoss 85,34 85
Wohnung
TOP 18 - W18 4. Obergeschoss 85,85 86
Wohnung
TOP 19 - W19 4. Obergeschoss 78,95 79
Wohnung
TOP 20 - W20 4. Obergeschoss 110,09 107
KFZ-Stellplatze
Tiefgarage
TOP21-TG 1 1 12,50 8
TOP22-TG 2 2 12,50 8
TOP23-TG 3 3 12,50 8
TOP24-TG 4 4 12,50 8
TOP25-TG 5 5 12,50 8
TOP26-TG 6 6 12,50 8
TOP27-TG 7 7 12,50 8
TOP28-TG 8 8 12,50 8
TOP29-TG 9 9 12,50 8
TOP30-TG 10 10 17,50 13
TOP 31 -TG 11 11 12,50 8
TOP32-TG 12 12 12,50 8
TOP33-TG 13 13 12,50 8
Nutzwertberechnung
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TOP Art / Bezeichnung Nutzflache Nutzwerte
TOP 34 - TG 14 14 12,50 8
TOP 35-TG 15 15 12,50 8
Gesamtnutzwert 1.775
Luftenberg, am 17. Oktober 2022
Nutzwertberechnung
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Gutachten § 6 (1) WEG 2002

GeméaB § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 Uber den Bestand an Wohnungen und sonstigen selb-
stéandigen Raumlichkeiten i.s.d. § 2 Abs. 2 WEG 2002.

Politische Gemeinde: Linz an der Donau
Grundbuch: 45202 Kleinmunchen
Einlagezahl: 935
Grundstiicksnummer: 2729

Verkehrsflache und Orientierungsnummer: DurerstraBe 21

Grundlagen
Wie im Nutzwertgutachten vom 17. Oktober 2022

GemaB § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 wird hiermit aufgrund der behoérdlich genehmigten Bau-
plane der Bestand nachstehend angeflhrter Wohnungen und sonstiger selbstandiger
Raumlichkeiten auf der oben angefiihrten Liegenschaft gutachterlich festgestellt.

WOHNUNGEN: 20
SONSTIGE SELBSTANDIGE RAUMLICHKEITEN: 0
ABSTELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE (zugeteilt): 15

KFZ-Stellplatze insgesamt:
Die Grundlage dieses Gutachtens bilden die behérdlich rechtskraftig bewilligten Bau- bzw.

Anderungspléne.

Luftenberg am 17. Oktober 2022

Bemerkt wird, dass eine Ausfertigung dieses Gutachten in Entsprechung der Bestimmung
des § 6 Abs. 2 WEG 2002 der zustédndigen Baubehérde Ubermittelt wird.
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